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Bostadsrattsféreningen Poppeln nr 12
716418-1286

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Poppeln nr 12, organisationsnummer 716418-1286, avger harmed f6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foéreningens sate ar i Solna.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1983.

Ekonomisk plan registrerades ar 1983.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 1983.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérsakring
Folksam

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-07.
Pa stamman deltog 21 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Jimmi Eriksson

Ledamot Petter Andersson

Ledamot Hanna Odestig

Ledamot Andreas Soderlund

Suppleant Roger Karlberg

Suppleant Lotta Rydin vald 2025-05-07

Ledamot Emma Strgbaek avgatt (2025-05-07)

Suppleant Therese Nillson avgatt som suppl (2025-05-07)
Ledamot Therese Nilsson 2025-05-07 -- avgatt 2026-03-15
Suppleant Erik Kallin Eliasson 2025-05-07-- avgatt 2026-03-15
Revisor

Auktoriserad revisor Bengt Moller

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mats Nilsson.
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Information om fastigheten
1 flerbostadshus

Fastighetsbeteckning: SOLNA POPPELN 12

Foéreningens adresser:

Ostervagen 9 A & B, 169 52 Solna

Nybyggnadsar: 1939
Ombyggnadsar: 1939
Vérdear: 1939

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 18 600
2 rok 34 1618
Summa 52 2218
Totalt antal bostadslagenheter: 52

Garage

Antal platser

8

P-platser

Antal platser

18
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Férvaltning

Avtal
Lagenhetsférteckning
Tradgardsservice
Teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning
Vatten

Kabel-TV

Fjarrvarme
Brandskydd
Hissunderhall
Snérojning (tak)
Stéadning

Entrémattor
Sophamtning

El

Bostadsrattsféreningen Poppeln nr 12
716418-1286

Leverantor

Delagott

Svensk Tradgardsservice AB
Delagott

Delagott

Solna Vatten

Tele2

Norrenergi

Anticimex

Stockholm Hiss- & Elteknik
Roseb

Oja fonsterputs och stad
Elis

PreZero Recycling
Vattenfall
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Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
2025 Injustering av varmesystem

2023 Rengoring franluftsventilation

2021 Byte ytterdorrar till soprum & férrad

2019 Fasad- och balkongrenovering samt byte entréportar
2016 Hissrenovering

2012 Byte av radiatorventiler

2011 Omlaggning av plattak

2008 Renovering av tvattstuga

2007 Sakerhetsdoérrar installerade

2006 Byte av uppvarmningssystem (varmepanna)

2001 Stambyte, byte vattenledningar

1998 Elstambyte

1985 Vindslagenheter byggs

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2025-11-07
Underhallsplanens tidshorisont: 50 ar

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Indragning FiberLan 2026
Omlaggning av entrégangar framsida 2026

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Varmesystemet injusterades i slutet av aret. Under aret har aven upphandling genomfdrts avseende indragning av
fiberLAN samt omlaggning av entrégangar. Koddosor i entréerna har ersatts med nya, ndgra motorvarmarstolpar har
uppdaterats och liksom belysningen i cykelrummen.

Medlemsinformation

67 medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan. B2 bostadsritter

Under aret har 7 dverlatelser skett.

8 medlemmar har uttratt ur féreningen.

8 medlemmar har upptagits. 67 medlemmar vid rékenskapsarets slut

67 medlemmar vid rakenskapsarets slut.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2324 2218 2027 2014
Resultat efter finansiella poster, tkr 57 202 -24 -163
Soliditet!, % 1 1 -1 -1
Réntekanslighet, % 5 5 6 7
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4 887 5090 5176 5627
Skuld/kvm totalyta 4 532 4720 4799 5259
Energikostnad/kvm totalyta 273 262 240 268
Sparande/kvm totalyta 211 218 221 129
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 988 939 857 849
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 94 94 93 94

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Soliditet
Justerad eget kapital i procent av balansomsilutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande dverskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel

fran den I6pande driften under rékenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar

likviditeten) samt arets planerade underhdll fran redovisningen.

Rantekanslighet

Visar i procent hur mycket féreningen behdver hoja avgiften om rantan pa lanen 6kar med en procentenhet for att

uppréatthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Energikostnad
Totala kostnaderna fér varme, vatten och el per kvm totalyta.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Poppeln nr 12
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Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 398 580 1730 850 2751130 - 8997 262 202 449 85747
Resultatdisposition enligt 202 449 -202 449 0
stdmman:
Reservering fond for yttre 636 481 -636 481 0
underhall
Balanseras i ny rékning
Arets resultat 56 630 56 630
Belopp vid arets utgang 4 398 580 1730 850 3387 611 -9431294 56 630 142 377
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9431 294
Arets resultat 56 630
Totalt -9 374 664
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 703 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -129 675
Balanseras i ny rakning -9947 989
Totalt -9 374 664
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 2324 277 2218 169
Summa rérelseintakter 2 324 277 2218169
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 436 460 -1 217 409
Administration och férvaltning 4 -169 685 -168 044
Personalkostnader 5 -29 569 -28 912
Avskrivningar -318 460 -318 460
Summa rérelsekostnader -1954 174 -1732 825
RORELSERESULTAT 370103 485 344
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 711 24 041
Réantekostnader och liknande resultatposter -332 184 -306 936
Summa finansiella poster -313 473 -282 895
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 56 630 202 449
RESULTAT FORE SKATT 56 630 202 449
ARETS RESULTAT 56 630 202 449
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 9 256 047 9574 507

Summa materiella anldggningstillgangar 9 256 047 9 574 507

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 256 047 9 574 507

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 486 12 564

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 585 82 133

Summa kortfristiga fordringar 87 071 94 697

Kassa och bank

Kassa och bank 2 139 662 2121 465

Summa kassa och bank 2 139 662 2121 465

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2226 733 2216 162

SUMMA TILLGANGAR 11 482 780 11 790 669
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 6 129 430 6 129 430
Fond for yttre underhall 3387 611 2751130
Summa bundet eget kapital 9 517 041 8 880 560
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9.431 294 -8 997 262
Arets resultat 56 630 202 449
Summa fritt eget kapital -9 374 664 -8 794 813
SUMMA EGET KAPITAL 142 377 85 747
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 7 514 229 3842792
Summa langfristiga skulder 7 514 229 3842792
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 514 229 3842792
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 325 347 7 446 852
Leverantdrsskulder 98 361 27 397
Skatteskulder 19 548 10 236
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 382918 377 645
Summa kortfristiga skulder 3826 174 7 862 130
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3826 174 7 862 130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 482 780 11 790 669
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 370 103 485 344
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 318 460 318 460
Summa 688 563 803 804
Erhallen ranta 18 711 24 041
Erlagd rénta -332 184 -306 936
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 375 090 520 909
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 7 627 2194
Forandring av rérelseskulder 85 548 -1 010 758
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 468 265 -487 655
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering lan -450 068 -190 068
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -450 068 -190 068
Arets kassaflode 18 197 -677 723
Likvida medel vid arets bérjan 2 121 465 2799 188
Likvida medel vid arets slut 2 139 662 2121 465
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2023:1, Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR
2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 50
Fastighetsférbattringar 50
Markanlaggning 20
Inventarier 5
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 2190 526 2083 608
Hyresintéakter
Hyresintakter 1800 10 650
Garage och p-platser 131 800 123 865
133 600 134 515
Ovriga intakter
Oresutjamning 151 44
Totalt nettoomsattning 2 324 277 2218169
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Hiss

Hissbesiktning

Brandskydd

Képta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Matthyra
Fastighetsskotsel gard
Tradgardsskotsel
Snérdjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foérbrukningsmaterial

Reparationer
Reparationer
Foénster
Portar och las
Tvéttstuga

El

VVS

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall
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2025

64 676
484 374
103 969

89 755

742774

12 350
8 746
0

21 096

47 006
50 730
10 998
37 220
0

13 556
7 040

166 550

83 080

63 370
108 708
0

172 078

53 628
0

32 765
12 519
4076
18 219

121 207

129 675

1436 460

716418-1286

2024

54 708
488 356
83 749
86 121

712 934

17 964
5 831
13 653

37 448

49 766
48 737
10 624
30 871

876
15494
14 431

170 799

82676

66 435
84 760
1055

152 250

5472
7 043
12 421
10 663
25703
0

61 302

1217 409
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Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5540 6 160
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 67 394 69 955
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning 42 252 49 183
Revision
Revisionsarvode 22 750 22 250
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 359 2 856
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 16 700 4 350
Bankkostnader 5 888 3728
Ovriga administrativa kostnader 750 2049
Ovriga kostnader 8 051 7514
31 389 17 641
Totalt administration och forvaltning 169 685 168 044
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 22 500 22 000
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 7 069 6912
Totalt personalkostnader 29 569 28912
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnad 15701 312 15701 312
Anskaffningsvarde mark 1498 702 1498 702
Utgaende anskaffningsvarden 17 200 014 17 200 014
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 7 625 506 -7 307 045
Arets avskrivningar - 318 461 - 318 461
Utgaende avskrivningar -7 943 967 -7 625 506
Utgaende redovisat varde 9 256 047 9 574 508
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 35 474 000 27 596 000
Taxeringsvarde mark 44 836 000 43 000 000
80 310 000 70 596 000
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Not 7. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2030-09-30 3,03 % 1 883 381 2073449
Stadshypotek 2027-10-30 4,10 % 696 385 696 385
Stadshypotek 2026-12-01 2,43 % 2195 279 2195279
Stadshypotek 2026-01-30 2,59 % 940 000 1200 000
Stadshypotek 2027-07-30 2,66 % 2 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2027-10-30 4,10 % 951 128 951 128
Stadshypotek 2029-07-30 2,92 % 2173403 2900 000
Stadshypotek 0 273 4083
Summa skulder till kreditinstitut 10 839 576 11 289 644
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 325 347 -7 446 852
7 514 229 3842792
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Not 8. Stillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 635 000 13 635 000
Summa: 13 635 000 13 635 000
[ v ‘ rkboSudAZg-BJZoBudChe 15 (16)




Bostadsrattsféreningen Poppeln nr 12
716418-1286

Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-14

Jimmi Eriksson Karl Erik Petter Andersson

Hanna Odestig Andreas Séderlund

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Bengt Méller
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Poppeln nr 12
Org.nr 716418-1286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Poppeln nr 12 {6r rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatradkningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

BrfPt[Eyl SkcaBd0C-e-SyjTSudR-e }1286




revisor

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana hdndelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Poppeln nr 12 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som ar viasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Moller
Auktoriserad revisor
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Forsta arsredovisningen for en bostadsrdttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en dverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det géngna réken-
skapsdret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberdttelsen ér den inledande delen av &rsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogérelse fér féreningens ekonomiska utveckling och andra héndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Har ar ndgra exempel pad viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i 1&n i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen ndrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sarbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ér viktigt att ta hansyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
rattsférening ha ett hogt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft mojlighet att amortera ner sina Id&n. | kontrast kan en dldre
forening visa ett Idgt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdall kan leda till 6kade 1an fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det dr vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det dr viktigt att
jgdmféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen boér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdlisplanen
visar per ar. Till exempel, om féreningen har en underhdllsplan som stréicker sig
over 50 ar, beréknar man den genomsnittliga arliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdllsédtgarder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sdkerstdlla att bdde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réantekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket arsavgiften skulle behdéva 6ka om réintan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har I&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en réntehdjning med 1% att avgiften skulle

behoéva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av a@rsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan beddémas genom att granska historiska féréindring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasé
om inga hdjningar har gjorts under en langre tid.

Férvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdar med férlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det &@r ocksd viktigt att inkludera information om underhdlisétgarder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdtt, bor det framgd ndr tomtrattsavtalet 16per ut. Om avtalet
forfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda arsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med maéjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrétt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pé en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar aven férklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskoétsel, underhdil, taxebundna kostnader (el, vatten,
varme), fastighetsskatt och réntekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdélls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den |6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdllskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar véirdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrdattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, ddr inkomsterna ska
técka alla I6pande kostnader och underhdill utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
— Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgéngliga i kassan. Genom att jdmféra balansrdkningen med féregdende dr
kan man upptécka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pé
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istdllet bér man ldgga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sGkerstalla att féreningen genererar ett
positivt kassafléde frdn den I6pande verksamheten.

NOTER
— Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens Ian, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I&dn som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens réntekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tillédmpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Har tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stélllet redovisas investeringarna i balansrékningen, dér de ékar vérdet pé
anlaggningstillgdngarna. Kostnaden for investeringen pdverkar darefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokférs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrdkningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrékningen som en tillgdng. Om
man beddémer att taket ska skrivas av éver 10 &r, pdiverkar resultatet varje &r
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det ar darfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
fér for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdttelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och foérvaltning.

Revisionsberdattelsen dr en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under éret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall drsredovisningen har upprdttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stélining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrdkning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvd kan éven revisorn Idmna en anmdarkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrdattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



